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 :الفصل الأول
 أحكام عامة 

 :المادة الأول 
المعاني المبينة أمام كل    -النظامهذا  أينما وردت في  -يقُصد بالكلمات والعبارات الآتية  

 :منها
 .نظام عقارات الدولة النظام:

 اللائحة التنفيذية للنظام. اللائحة:
 .الهيئة العامة لعقارات الدولة الهيئة:

 .مجلس إدارة الهيئة المجلس:
 .رئيس المجلس الرئيس:
 .محافظ الهيئة المحافظ:
 .المسموح لها بالتصرف فيه، على عقار للدولة  المشرفةالجهة الحكومية الهيئة أو  :المشرفةالجهة 

 . المشرفةالوزير أو الرئيس أو المحافظ أو المسؤول الأول في الجهة   :المشرفةرئيس الجهة 
الوزارات والأجهزة الحكومية والهيئات والمصاااو والمؤاااسااات العامة والأجهزة    الجهات الحكومية:

 ذات الشخصية المعنوية العامة المستقلة.
  ،جميع الأراضي داخل المملكة المنفكة عن الملكية الخاصة الثابتة بصك تملك  عقارات الدولة: 

 .وخارجهاوجميع الأراضي والمباني المملوكة للدولة داخل المملكة 
التجارية    المستثمر: الأنشطة  مماراة  له  الذي يحق  الاعتبارية  أو  الطبيعية  الصفة  ذو  الشخص 

 .والااتثمارية والاقتصادية
لدولة لجهة حكومية أو غيرها وفقاً لأحكام النظام لتحقيق خدمة  اعقار   تخصيص  التخصيص:

 .أو منفعة عامة
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منها    الاستثمار: والااتفادة  وتطويرها  عليها  المحافظة  الدولة بهدف  عقارات  وتشغيل  توظيف 
 .لدولةللتحقيق عوائد مالية 

 ااتبدال عقار مملوك للغير بعقار للدولة.   المعاوضة:
العامة:  المجال    المنافسة  فتح  إلى  يهدف  على حق    للمتنافسينأالوب  في  التصرف  للحصول 

 الدولة والخدمات المرتبطة بها.  عقارات
  أالوب يهدف إلى الوصول إلى أعلى اعر من خلال تجمع مفتوح  المنافسة العلنية المفتوحة:

 . للمتنافسين
والتحويل:  والتشغيل  البناء  منح    عقد  يتضمن  وحق  المستثمر  عقد  الدولة  عقار  تطوير  حق 

والأعمال   العقار  برد  المستثمر  التزام  مع  محددة  لمدة  المطورة  والإنشاءات  الأعمال  ااتغلال 
 .بعد انتهاء العقد الجهة المشرفة والإنشاءات المطورة إلى 

مساحة عقارات الدولة الزائدة التي تنشأ عن مشاريع نزع الملكية للمصلحة   زوائد نزع الملكية:
 .مةالعا

 .مساحة عقارات الدولة التي تنشأ عن إعادة تنظيم مناطق اكنية قائمة زوائد التنظيم:
 .مساحة عقارات الدولة التي تنشأ عن إعادة تنظيم مخططات الأراضي زوائد التخطيط:

مساحة عقارات الدولة المخصصة للممنوح التي تزيد على المساحة المقررة في أمر    زوائد المنح:
 .المنح

وثيقة تصدرها الجهة المختصة تثبت بها ملكية العقار مستوفية للمتطلبات الشرعية    الملكية:صك  
 والنظامية. 

 عقارات الدولة.في لتصرف  لوحدة الم ةالإلكترونيبوابة ال البوابة:
 :المادة الثانية

 يهدف النظام إلى الآتي:  
 وإجراءاته.  ،الدولة قاراتالتصرف في عتنظيم أحكام  - 1
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 الااتغلال الأمثل لعقارات الدولة.  - 2
بين    الدولة، والمساواة  عقارات في  التصرف  الشفافية والكفاءة في إجراءات    مبادئ تحقيق    -  3

 لمتنافسين. ا
 توثيق الملكية العامة لعقارات الدولة، وتنظيم عملية انتقالها إلى الملكية الخاصة. - 4
 .الاقتصاديةتعزيز التنمية  - 5

 

 المادة الثالثة:
 تسري أحكام النظام على جميع عقارات الدولة. - 1
لجهات أو المملوكة عقارات الدولة المخصاصاة  ( من هذه المادة  1تساتث  من حكم الفقرة    - 2

تلك  على و  صاااااااااادرة يوامر ملكية،أو ما في حكمها  تنظيمات  أنظمة أو حكومية بموجب 
 .في شأن تصرفاتها المتعلقة بتلك العقاراتالجهات التنسيق مع الهيئة 

والمؤااااااساااااة  ،المؤااااااساااااة العامة للتقاعدالعقارات التي تملكها  لا تساااااري أحكام النظام على   - 3
  .صندوق الااتثمارات العامةو  ،العامة للتأمينات الاجتماعية

وتحدد  .يئةالهلتنسااااااايق مع  با أحكامهتطبيق المشااااااارفة    الجهةعلى مع مراعاة أحكام النظام،   - 4
 .اللائحة الآلية اللازمة لذلك

 

 : الرابعةالمادة 
 بما يلي:تختص الهيئة 

اااااواء ،  جميع عقارات الدولة المنفكة عن اختصاااااه الجهات المشاااارفة الأخر في  التصاااارف    - 1
 .هاأو خارج البلديات في المدن والقر داخل حدود كانت 

 المتعلقة بتنفيذ أحكام النظام.  ؛، والتعليمات، والأدلة الإرشاديةلسياااتاوضع  - 2
الجهات    ختصاصاتباجمع المعلومات المتعلقة ينشطة عقارات الدولة، وذلك دون إخلال   -  3

 الرقابية.
ونماااااذئ العقود، ونماااااذئ تقييم أداء الاااادولااااة    عقاااااراتالتصاااااااااااااارف في  نماااااذئ و ئق  إعااااداد    -  4

، على أن تعتمد تلك النماذئ والو ئق عقارات الدولةب  تتعلقالمتعاقدين، وأي وثيقة أخر  
 .الدولة عقاراتالتصرف في ليتم التقيد بها عند بقرار من المجلس 
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 المادة الخامسة: 
النظام-الدولة    عقارات التصرف في  يكون   لأحكام  التصرف    -وفقاً  من أشكال  يي 

 الآتية:
 .التخصيص - 1
 .التأجير - 2
 .الااتثمار - 3
 . البيع – 4
 . لمعاوضةا – 5
 .المنح - 6
 

 :  السادسةالمادة 
  عقارات الدولة المشرفة عليها التخطيط المسبق للتصرفات التي ترد على المشرفة  على الجهة – 1

والتنسيق مع الهيئة في شأن ذلك، وتلتزم في بداية كل انة مالية بنشر خطة في شأن ذلك  
 التصرفات خلال السنة. تلك تتضمن المعلومات الرئيسة حول 

  ( من هذه المادة أي التزام1الخطة المشار إليها في الفقرة    المشرفةلا يترتب على نشر الجهة    –  2
 .عليها

 

 السابعة: المادة 
 تسجل جميع صكوك ملكية عقارات الدولة باام عقارات الدولة. - 1
 وفقاً لما يأتي:وحفظها عقارات الدولة صكوك ملكية تسجيل  تكون إجراءات – 2

، فيهنص نظامي يمنحها حق تملك العقار والتصااااااااااااارف   المشااااااااااااارفةإذا كان لد  الجهة  – أ
بناءً على -  الهيئةشااااطها، وتتولى فيحدد في الصاااك ااااام الجهة والقطاع الداخل في ن

هة الج، وذلك دون إخلال بحق للجهة المشاااااااااارفةإنهاء إجراءات الإفراغ  -طلب الجهة
 ا بموجب النظام.عقاراتهفي لتصرف با

، بما فيها الصكوك المشار إليها الهيئةتحفظ أصول صكوك ملكية عقارات الدولة في    –  ب
كاال جهااة   الهيئااة، على أن تزود  من هااذه المااادة  (2الفرعيااة  أ( من الفقرة   الفقرةفي  

 بصورة من الصكوك التي تخصها.
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التي لديها نص نظامي يمنحها حق تملك العقار والتصاااارف  المشاااارفةالجهة    الهيئةتزود  –  ئ
فيه يصاااااال صااااااك العقار من أجل التصاااااارف فيه إذا طلبت الجهة ذلك، وذلك دون 

 .( من هذه المادة2الفرعية  أ( من الفقرة   إخلال بما ورد في الفقرة
 

 :الثامنةالمادة 
في حدود اختصااصااتها -  فةللجهة المشار لبيع والمعاوضاة والمنح، ووز  فيما عدا التصارف با

 الدولة التالية:  عقاراتفي التصرف  -الهيئةبالتنسيق مع و 
 كان داخل حدود الحرمين الشريفين.   ما – 1
 أراضي المشاعر المقداة وأبنيتها. – 2
 . والشاطئية الأراضي الساحلية – 3
 مناطق حرم الحدود. – 4
 المحميات الوطنية. – 5
 الأودية. قمم الجبال ومجاري  – 6
 المواقع الأثرية.  – 7
مجلس الوزراء أو أمر من رئيس مجلس  من  نظام أو قرار  في شأنها  المواقع الأخر  التي يصدر    –  8

 الوزراء.
 وتحدد اللائحة الأحكام المتعلقة بذلك. 

 

 المادة التاسعة: 
الدولة لقاء أفضااااال عائد ما    عقاراتفي  التصااااارف  ، يكون  والمنح  باااااااتثناء التخصااااايص

 .وفقاً لأحكام النظام
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 :الفصل الثان 
 التخصيص 

 :العاشرةالمادة 
فق لتغطية احتياجاتها، وذلك و   عقارات الدولة لمصلحة الجهات الحكوميةالهيئة  تخصص    -  1

 .تحددها اللائحةضوابط 
الدولة    –  2 عقارات  المشرفة  الجهة  اختصاصها-تخصص  حدود  وللنشاط   -في  العام  للنفع 

 الخدمي، وتحدد اللائحة عقارات الدولة التي تخصص للنفع العام وللنشاط الخدمي. 
الجهة المخصص لها    تخصيص أي من عقارات الدولة مع  لقاء    تفاقيةً ا  للجهة المشرفة إبرام  –  3

الااتفادة  ت  العقار ومدة  والالتزامات  الحقوق  فيها  العقاروضح  الكفاءة  من  يحقق  بما  ؛ 
 .هوالفاعلية في ااتخدام

من عقارات    للهيئةووز    -  4 أي  لقاء تخصيص  الحكومية  الجهات  مقابل ما  من  ااتيفاء 
 .الدولة، وفقاً لما يحدده المجلس

  لدولة المخصص إلا فيما خصص له ومن الجهة المخصص لهالا ووز ااتخدام عقار ا  -  5
 العقار.

 

 :عشرة الحادية المادة 
  الهيئةالمحافظة عليه وأن تعيده إلى    لدولةلالمخصص لها عقار  الحكومية  يتعين على الجهة    -  1

 .عند انتفاء حاجتها إليه
 إبلاغ ااترجاعه بعد    الجهة المشرفة إذا ترك عقار الدولة المخصص دون ااتخدام، تتولى    -  2

 .الجهة التي كان مخصصًا لها العقار
 التخصيص عند الاقتضاء، وفق ضوابط تحددها اللائحة. الجهة المشرفة تلغي  - 3

 



 

8 
 

 
 :الفصل الثالث

 التأجير
 :عشرة الثانيةالمادة 

لمدة لا تزيد على  عشااار( تأجير عقارات الدولة    -في حدود اختصااااصاااها-للجهة المشااارفة    – 1
وووز اااااااتثناءً أن تزيد   .الجهة المشااااارفةاااااانوات، وتحدد مدة عقد التأجير بناء على تقدير  

 بعد الحصول على موافقة الهيئة. مدة التأجير على  عشر( انوات
النص على تمديده  التأجير  ووز أن يتضمن عقد  ( من هذه المادة،  1ااتثناءً من الفقرة    –   2

بعد نهاية مدته الأولى لمدة لا تزيد على  خمس( انوات، وفي هذه الحالة ووز أن ينص  
التمديد لسنة واحدة    5   بحدودعلى زيادة الأجرة   %( من أجرة المدة الأصلية إذا كان 

%( من أجرة المدة الأصلية إذا كان التمديد لأكثر من    10   بحدود  وزيادة الأجرة   فأقل،
 .انة

على منفذي المشروعات بما لا يتجاوز  ثلاث( انوات، قابلة عقارات الدولة  تأجير ووز    -  3
 .للتمديد تبعًا لحاجة المشروع

الحصول  إلا بعد  بها  هناك اعتبارات خاصة تحيط    تإذا كانعقارات الدولة    تأجير لا ووز    -  4
 رئيس الجهة المشرفة أو من يفوضه.على موافقة 

 

 المادة الثالثة عشرة: 
لغرض إقامة فعالية   -التي تحدد بقرار من رئيس الجهة المشرفة-عقارات الدولة  تأجير  ووز  

وفق ضوابط تصدر بقرار من رئيس الجهة المشرفة،  أو شهري أو تنظيم مناابة على أااس يومي 
، وذلك دون  الإوارقيمة التقدير لى أن تقدر لجنة  عه العقارات من المنافسة العامة،  تستث  هذ و 

 صلة.الخر  ذات النظامية الأحكام بالقيمة السوقية للعقار والأالإخلال 
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 :عشرة الرابعةالمادة 
عند إخلائه بموجب محضر تثبت فيه    المشرفةيكون تسليم عقار الدولة المؤجر إلى الجهة  

والمستأجر. وفي حال  المشرفة، ويوقع المحضر من الجهة إن وجدت( (حالته وما أصابه من أضرار
 .اعتراض المستأجر على محتو  المحضر فله أن يكتب تحفظه مسببًا في المحضر ويوقع عليه

 

 :الخامسة عشرةالمادة 
تأجير عقارات الدولة مباشرة بعد تقدير أجرتها من قبل لجنة التقدير وبعد   المشرفةلجهة ل

أي مستثمر  يتقدم  دون أن    -وفق أحكام النظام-عامة لمرتين  منافسة  الإعلان عن تأجيرها في  
في كلتا المرتين، على أن يكون التأجير المباشر خلال  شهرين( من التاريخ المحدد لتسلم عروض  

 .للمرة الثانية المنافسة العامة
 

 :السادسة عشرةالمادة 
للدولة دون اند نظامي يجرة المثل، التي    المشرفةعلى الجهة   مطالبة من يستغل عقاراً 

أو بقائه في حيازته، ولا يخل ذلك يي جزاء أو  ه  عن مدة ااتغلالتقدرها لجنة التقدير، وذلك  
 .إجراء يفرض بموجب الأنظمة واللوائح
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 :الفصل الرابع
 الاستثمار 

 المادة السابعة عشرة:
 أهدافتتفق  ، وأن  ااااااااتثمار عقارات الدولة في حدود اختصاااااااصاااااااتهاالمشاااااارفة   لجهةعلى ا
 مع أهدافها. الااتثمار

 

 :الثامنة عشرةالمادة 
، العامة  المنافسة  عقارات الدولة عن طريقااتثمار    -في حدود اختصاصاتها-  المشرفة  للجهة

 :ومن صور ذلك ما يلي
 .من الإيراد للجهة المشرفة حصة من إيراد المشروع تستحقالمنافسة على أعلى  – 1
 .زمنية محددةالمنافسة على أعلى عائد انوي خلال مدة  - 2
 .أعلى عائد ااتثماري معًافي و  ثمار تمدة الااالمنافسة في  - 3
السنوي الذي تحدده الجهة    قل عن الحد الأدن تالمنافسة على أعلى حصة من الإيراد لا    -  4

 .المشرفة
  مر تثالمس، مقابل حق  للجهة المشرفةالمنافسة على توفير أكبر مساحة من الوحدات المبنية    -  5

 .في ااتغلال الجزء المتبقي من عقارات الدولة لإقامة وحدات عليها لمصلحته
 المادة التاسعة عشرة: 

الجهة   رئيس  بموافقة  العامة- المشرفة  ووز  المنافسة  خلال  الدولة   -من  عقارات  تطوير 
وااتثمارها وذلك بتزويدها بالخدمات الأاااية اللازمة عن طريق أحد المستثمرين على أن تسدد  

 :تكلفة تنفيذ هذه الخدمات للمستثمر بإحد  الطريقتين التاليتين
ما تحدده وذلك وفق    دة محددةلم  عقارات الدولةتمكين المستثمر من حق الانتفاع بنسبة من    -  1

 . اللائحة
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على ألا تتعد  هذه    ،المستثمر  لمصلحةعقارات الدولة المطورة  التنازل عن نسبة من ملكية    -  2
 .ضوابط تحددها اللائحةل قاً وف ،العقارات بعد التطويرمن مساحة هذه  %(  20النسبة  

 

 :العشرون المادة 
بنفسها أو من خلال شركة -الدخول  ،  وفي ابيل تحقيق الأهداف المسندة إليهاووز للهيئة  

 :مع الغير، ومن صورها الآتي شراكةفي  -تؤاسها
في مقابل العينية  الهيئة تأايس شركة مع مستثمر يكون فيها عقار الدولة هو قيمة مساهمة  - 1

 .مساهمة مالية من المستثمر
اتثمار لعقارات  والغير مع منح هذه الشركة حق الاالهيئة  من  مالية  تأايس شركة بمساهمة    -  2

 .الدولة
مال شركة قائمة لقاء حصة من أرباح الااتثمار يكون فيها عقار الدولة  المساهمة في رأس - 3

 .الهيئة مساهمةهو قيمة  
 .وفقاً للأحكام المنظمة لذلك ااتثمار عقارات الدولة من خلال الصناديق الااتثمارية - 4
 

 :والعشرون  الحادية  المادة
عقارات الدولة على أااس نموذئ عقد البناء والتشغيل  ااتثمار  إبرام عقود  للجهة المشرفة  

 ، وذلك بعد الاتفاق مع الهيئة. والتحويل
 

 :والعشرون  الثانيةالمادة 
مشروع    عقاراتفي  التصرف  إذا كان   إقامة  يتضمن  بالااتثمار  الجهة    لمصلحة الدولة 

%(  10غير مدفوعة لا تتجاوز  محددة مدة   -خارئ مدة العقد  – منح المستثمرفلها  المشرفة،
تجهيز المشروع أو إنشائه، خلالها  من مدة العقد للتجهيز أو الإنشاء، وإذا لم يكمل المستثمر  

التجهيز أو الإنشاء وفقًا لظروف المشروع وطبيعته، هافعليه اداد أجرة المثل عن . وتقدر مدة 
 .المنافسة العامة روطعليها صراحة في كرااة ش وينص  
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 :والعشرون  الثالثةالمادة 
 :عقود ااتثمار عقارات الدولة وفقًا للآتي  مددتحدد 

إجراء  التي يتضمن عقد ااتثمارها  للمشروعات الااتثمارية  أقصى    اً  خمس عشرة( انة حد  -  1
 . بتة عليها إضافة مبان  أو أعمال ترميم شاملة لها المستثمر 

انةً  ثلاثين   -  2 الااتثمارية  أقصى    اً حد(  إقامةللمشروعات  ااتثمارها  عقد  يتضمن    التي 
 .ا بتة عليه مباني   المستثمر

انة  و  خمس  -  3 هذه    اً حدن(  اللائحة  وتحدد  الكبر ،  الااتثمارية  للمشروعات  أقصى 
 .المشروعات

 

 المادة الرابعة والعشرون:
 ، يستث  من المنافسة العامة ما يلي: لعقار الدولة مع مراعاة القيمة السوقية

الشركات ذات الامتياز  مع  عقود ااتثمار عقارات الدولة المبرمة مع الجهات الحكومية أو    -  1
لااتخدامها لأي من تجهيزات الخدمات الأاااية  ؛  الدولة في رأس مالها العام أو التي تسهم  
 اه والصرف الصحي. والمي والاتصالاتالكهرباء  ومن ذلك خدمات

الجهة المشرفة   ير  رئيس  تيال  ؛للنشاط الخدميأو  للنفع العام،    ةالمخصص  الدولة  اتعقار   -  2
أو تأجيره من الباطن الااتثمار  من المنافسة العامة، بشرط عدم التنازل عن عقد    اااتثناءه

مستثمر   مع  عقد  أكثر من  إبرام  بنفسه. ولا ووز  النشاط  المستثمر  يمارس  واحد في  وأن 
مستثناةمشروع العامة  ات  المنافسة  مستثمرين    ؛من  من  طلبات  وجود  عدم  حالة  في  إلا 
 آخرين.

ذات الأفكار المبتكرة، والمشروعات الرائدة، والمميزة    المستثمرة في المشروعات   عقارات الدولة  -   3
للضوابط التي تحدد التي تهدف إلى تحقيق أغراض ااتثمارية أو تنموية أو اجتماعية وفقاً  

 . الجهة المشرفة بقرار من رئيس
المخصصة للحدائق العامة الواقعة في المخططات المملوكة للقطاع الخاه،    عقارات الدولة  -  4

  ، الااتثمار  لجنةُ   رالااتثما  قيمة    تقد ِّريعطى صاحب المخطط حق إنشائها وااتثمارها، و و 
 . وتحدد اللائحة الشروط اللازمة لذلك

 التي تؤجر لمعالجة أوضاع ااتثمار عقاري قائم. ات الدولةعقار  - 5
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 :والعشرون  الخامسة المادة 
وااتثناءً من ذلك    ،لا ووز تمديد أو تجديد عقود الااتثمار المبرمة وفقاً لأحكام النظام

 العقود التالية:   أو تجديد  ديد تمووز 
، المنافسااة العامةدمي، المسااتثناة من  الخلنشاااط لالمخصااصااة للنفع العام، أو الدولة عقارات    - 1

على أن تجدد عقود ااااااااااتثمارها أو تمدد لمدة مماثلة لمدة العقد الأصاااااااالية مرة واحدة وذلك 
 .بعد إعادة تقدير قيمة ااتثمارها عند كل تمديد من قبل لجنة الااتثمار

 بتة عليها، على أن تمدد   مباني  المستثمر    التي يتضمن عقد ااتثمارها إقامة  عقارات الدولة  -  2
  عقود ااتثمارها لمدة أو مدد لا تتجاوز في مجموعها  عشر( انوات، وذلك بعد إعادة

 .تقدير قيمة ااتثمارها عند كل تمديد  لجنة الااتثمار
الطرح   إجراءات نتهاء من إعادةالا إلى حينالحالات التي تستدعي تمديد العقد للمستثمر  - 3

 واحدة.  على ألا تزيد مدة التمديد في هذه الحالة على انة ،والتراية
عقود الااتثمار التي يتضمن تجديدها اشتراطات يترتب عليها إضافة ااتثمارات جديدة    -  4

  لا تزيد لمدة  لا تقل عن قيمة الااتثمار الأصلي، على أن تجدد لمرة واحدة  لعقار الدولة  
 :على المدة الأصلية مع الالتزام بالآتي

 .أن تقدر لجنة الااتثمار قيمة ااتثمار الأصول القائمة باعتبارها ملكًا للدولة - أ
التي للأصاااااااول ااااااااتثمارية الاقيمة ال -بشاااااااكل مساااااااتقل-  أن تقدر لجنة الاااااااااتثمار -  ب

التجديد إلى ، على أن تؤول ملكيتها بعد انتهاء مدة  عقار الدولةااااااااااااااتضااااااااااااااف إلى  
 .الدولة

 

 :السادسة والعشرون المادة 
 :في عقود ااتثمار عقارات الدولة ما يأتي يشترط

المستثمر بالإشراف والتحقق من  تي يكلفها  على الجهة الااتشارية ال  الجهة المشرفة  موافقة  -  1
   .وفق المواصفات والمخططات والشروط المتفق عليها الااتثماري تنفيذ المشروع

 .الحق في متابعة اير العمل أثناء تنفيذ المشروع  المشرفةللجهة يكون أن  - 2
 .ةحصول المستثمر على التراخيص اللازمة من الجهات ذات العلاق  - 3
 تحدده اللائحة. آخرشرط  أي  - 4
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 :السابعة والعشرون  المادة
المشرفة   الدولة كل للجهة  عقارات  ااتثمار  عقود  الااتثماري في  العائد  زيادة  اشتراط 

 .وعقد الااتثمار المنافسة العامةفي كرااة شروط الزيادة   خمس( انوات، وتحدد نسبة 
 

 :الثامنة والعشرون المادة 
المشرفة   المشروع  للجهة  على  الرقابة  الشراكةالااتثماري  حق    ؛الجهةتلك  بين    محل 

الجهة   لضمان التزام المستثمر بالتنفيذ حسب المتفق عليه مع  ؛في جميع مراحل الشراكة والمستثمر
 .المشرفة

 

 :المادة التاسعة والعشرون 
العامة، وفي  حدد في  لا ووز ااتخدام عقار الدولة لغير النشاط الذي   إعلان المنافسة 

حال رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع السوق، وتوافق ذلك مع المصلحة العامة  
المستثمر لقيمة    وفي حال قبول  الااتثمار،تقدير قيمة  لجنة الااتثمار    فتعيدومصلحة التخطيط،  
 القرار بالسماح بتغيير النشاط.قبل اتخاذ  المشرفة   موافقة رئيس الجهة  تؤخذالااتثمار الجديدة 

 

 المادة الثلاثون: 
عند إخلائه بموجب محضر تثبت فيه    المشرفةإلى الجهة    رالمستثم  يكون تسليم عقار الدولة  

. وفي حال والمستثمر  المشرفة، ويوقع المحضر من الجهة   إن وجدت(  حالته وما أصابه من أضرار
 .على محتو  المحضر فله أن يكتب تحفظه مسببًا في المحضر ويوقع عليه  المستثمراعتراض  
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 :الفصل الخامس

 والمعاوضة والمنح  البيع
 :الحادية والثلاثون المادة 

 - في حدود اختصاصاتها-دون إخلال بما ورد في المادة  الثامنة( من النظام، للجهة المشرفة  
بالبيع  عقاراتفي  التصرف   بعدالدولة  التقدير  ،  من لجنة  قيمتها  و تقدير  رئيس مج،  لس  موافقة 

 :الحالات الآتية في وذلك  ،على ذلك الوزراء
  ،واحدلها منفذ عمومي  و إذا كان العقار محاطاً من كل الجهات يراض يملكها مالك واحد    -  1

 .وذلك في حال بيعها على ذلك المالك
التنمياة المجتمعية  ومن ذلك تحقيق  أن يكاون مان شاأن التصارف بالبياع تحاقياق مصلحااة عاماة،    -  2

 .أو الاقتصادية
ااتثماره أو إدارته،  تأجيره أو  للااتثمار أو يصعب  للتأجير أو  أن يكون العقار غير مجد     -  3

 .بسبب موقعه أو خصائصه
 .ةمشاع ة عقار الدولةملكيإذا كانت  – 4
 

 :والثلاثون  الثانيةالمادة 
، ووز بقرار من رئيس  موافقة الهيئة  ، وبعدالنظامدون إخلال بما ورد في المادة  الثامنة( من  

التصرف بالبيع في زوائد نزع الملكية وزوائد التنظيم وزوائد    -في حدود اختصاصاتها-الجهة المشرفة  
 :الآتيةالتخطيط وزوائد المنح وفقًا للقواعد 

 . التقدير  المبيع لجنةُ  تقدر قيمة  أن  – 1
تباع لمالك العقار المجاور زوائد التنظيم وزوائد التخطيط التي لا تسمح أنظمة البناء بإقامة أن    -  2

ااتثمارها، وذلك بسعر السوق  للجهة المشرفة تأجيرها أومبان مستقلة عليها أو لا يمكن 
 .وقت البيع

مستقلة عليها    تباع زوائد التنظيم وزوائد التخطيط التي تسمح أنظمة البناء بإقامة مبان أن    -  3
العامة، إلا إذا كان هناك ضرر على مالك العقار المجاور لها من جراء  المنافسة    عن طريق
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وفي هذه الحالة تباع لمالك العقار المجاور بسعر السوق وقت البيع شريطة أن    . يعها لغيرهب
 .رئيس الجهة المشرفة أو من يفوضه لجنة فنية يشكلهامن خلال يثبت الضرر  

منها ولا يمكن أن    -   4 المستفيدون  المجاورون  يتعدد  التي  التخطيط  التنظيم وزوائد  زوائد  تباع 
تقتصر عليهم وذلك بعد تعديل خطوط   منافسة عامةااتثمارها، عن طريق  تأجيرها أو  

في   التنظيم الموضوعة  العامة،  والأملاك  المجاورين  عن  وتفصله  العقار  توضح حدود  التي 
 المخطط المعتمد. 

تباع زوائد المنح على الأشخاه الذين خُصصت لهم أراض  تزيد مساحتها على المساحة    أن  -  5
 .المقررة في أمر المنح، ويراعى أن تكون القيمة بسعر السوق وقت البيع

 

 :والثلاثون  الثالثةالمادة 
 لعقار للدولة بثمن آجل تقديم الضمانات التي تحددها اللائحة.  على كل مشتر   - 1
إذا كان العقار في حيازة المشتري    ،بمجرد تراضي المتعاقدينيسلم عقار الدولة المبيع  ووز أن    -  2

 قبل البيع. 
 

 :الرابعة والثلاثون المادة 
، ووز بقرار من رئيس  الهيئة، وبعد موافقة  دون إخلال بما ورد في المادة  الثامنة( من النظام

 ما يأتي: -في حدود اختصاصاتها-  المشرفةلجهة ا
 .تتجاوز  مليون ريال(لا إذا كانت قيمة المعاوضة  ،المعاوضة – 1
 إذا كانت قيمة المعاوضة تتجاوز  مليون ريال(.   - بعد موافقة رئيس مجلس الوزراء-المعاوضة    –  2
 

 :الخامسة والثلاثون المادة 
 :وفقًا للقواعد الآتيةالمعاوضة تكون  - 1

 .التقدير لجنةُ  العقار المعاوض والمعاوض به   أن تقدر قيمة   -أ 
 .تحقيق مصلحة عامة هاأن يكون الغرض من - ب
توافر اعتمادات  ت  ولا ،  عقار بذات المواصفات المطلوبة لد  أي جهة مشرفةتوافر  ي  لا  أ  -   ئ

 .إلى العقار لمشرفةا مالية لنزع الملكية وقت حاجة الجهة 
 وز معاوضة عقار للدولة يصول مالية للغير وفقاً لما تحدده اللائحة.تج - 2
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 المادة السادسة والثلاثون:
تكتسب الملكية الخاصة على أي من عقارات الدولة بالمنح من الجهة المشرفة وفقاً للأحكام 

 والقرارات ذات الصلة.الواردة في النظام واللائحة، والأنظمة والأوامر 
 

 المادة السابعة والثلاثون:
من    أيا ً   الغير  دون إخلال بما ورد في المادة  الساداة والثلاثين( من النظام، لا ووز منح

 إلا بموافقة رئيس مجلس الوزراء أو من يفوضه. ؛عقارات الدولة
 

 المادة الثامنة والثلاثون: 
 الثامنة( والمادة  السابعة والثلاثين( من النظام، أو يي شرط  دون إخلال بما ورد في المادة  

أو ضابط ينص عليه النظام أو اللائحة أو نظام آخر، لا ووز منح عقار من عقارات الدولة إلا 
 بعد التحقق مما يأتي:

 منفكاً عن الملكية الخاصة.العقار أن يكون  – 1 
 ينة.لانتفاع جهة مع  ألا يكون العقار مخصصاً    – 2 
 منازعة قضائية قائمة. العقار  في شأن تكون ألا  – 3 

 ضمن مخطط معتمد. العقار يكون أن  – 4
 

 المادة التاسعة والثلاثون: 
وب أن يصدر صك ملكية منح عقار الدولة بناء على تقرير مساحي معتمد، وتوضح  

 تاريخ نشوء الملكية.اللائحة الضوابط اللازمة لذلك. ويعد تاريخ صدور صك الملكية بالمنح هو  
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 الفصل السادس:
 البوابة

 :الأربعون المادة 
 تقوم الهيئة بالآتي:  ،تنفيذاً لأحكام النظام

 إنشاء البوابة، والإشراف عليها، وتطويرها بشكل مستمر.  - 1
 الساااياااااات، والتعليمات، والأدلة الإرشاااادية، المتعلقة بتنفيذ أحكام النظام واللائحة  نشااار  - 2

 .في البوابة
 المعلومات المتعلقة ينشطة عقارات الدولة في البوابة.  نشر - 3
 .في البوابةالتعامل معهم  الممنوعنشر القوائم الخاصة بالأشخاه  - 4
ونماذئ العقود، ونماذئ تقييم أداء المتعاقدين، الدولة    عقاراتالتصارف في نماذئ و ئق   نشار  - 5

 عقارات الدولة.تتعلق بوأي وثيقة أخر  
 

 :الحادية والأربعون المادة 
توافر في البوابة أعلى درجات الخصاااوصاااية والسااارية والأمان وشااافافية المعلومات، توب أن   – 1

 مع الامة الإجراءات.
الشاااااااااااااااااأن الاطلاع على المعلومااااات  وااااب أن تتيح    –  2 البوابااااة للراغبين والمهتمين من ذوي 

 والبيانات المتعلقة بعقارات الدولة التي تحددها اللائحة.
دون فياه جميع المعلوماات والبياانات تا مشاااااااااااااارفاةيخصااااااااااااااص في البواباة اااااااااااااااجال لكال جهاة  –  3

ا طرحته من مود و وما أبرمته من عقالتي تشرف عليها والإجراءات المتعلقة بعقارات الدولة  
 اللائحة. تحددهعقار وأعمال وفقاً لما 

لس مقدار  المجتتقاضااااى الهيئة مقابلًا مالياً عن الخدمات التي تقدمها البوابة ويحدد ووز أن   – 4
 هذا المقابل.
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 :السابعالفصل 
 الطرح والترسية

 المادة الثانية والأربعون:
التأجير  ل  الدولة  ات عقار أي  من  على الجهة المشرفة قبل طرح   البيع أو  لااتثمار أو  أو 

وأن تراعي في ذلك تحديد حد أعلى للقيمة الإجمالية    ،المعاوضة درااة أاعار السوق بشكل دقيق
 وتحدد اللائحة الضوابط اللازمة لذلك. .المتوقعة للعقد، مع المحافظة على ارية التقدير

 

 :الأربعون الثالثة و المادة 
عامة عدا ما ااتثني منها وفقًا لأحكام    منافسة  عقارات الدولة فيت في  التصرفاجميع  تطرح    -  1

 .النظام
، ممن تتوافر فيهم الشروط التي  المشرفةالراغبين في التعامل مع الجهة    المتنافسينيمنح جميع    -  2

 .تؤهلهم لهذا التعامل، فرصًا متساويةً ويعاملون على قدم المساواة
 .ؤ الفرهالعامة لمبادئ العلانية والشفافية وتكاف المنافسة تخضع  – 3
 

 :والأربعون  الرابعةالمادة 
 .المشرفة التعاقد معها فيما يتعلق يي من التصرفات الواردة في النظام  ةلا ووز لمنسوبي الجه  -  1
الجهة المشرفة أن يفصح عن مصلحته في التصرف المراد  مع له مصلحة  منوب على كل  - 2

 .ضهفف أو ر التصر ذلك  يقرر رئيس الجهة المشرفة أو من يفوضه الموافقة على و إبرامه، 
 :الخامسة والأربعون المادة 

المشرفة    على الهيئة  و الجهة  مع  عن  -بالتنسيق  الإعلان  عقار    العامة  المنافسةقبل  على 
البيع أو المعاوضةشروط  وضع    -للدولة على أن تحتوي    ،ومواصفات التأجير أو الااتثمار أو 

 .التي تحددها اللائحةالعامة  بالمنافسةعلى جميع المعلومات المتعلقة 
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 : السادسة والأربعون المادة 
إذا كان    المنافسة العامةتدعو الجهة المشرفة المتخصصين في المجال المطروح للااتثمار إلى    –  1

 .فني وأتقني  أو ذا تخصص من المشروعات الااتثمارية الكبر  
 .  على البوابةالعامة المدرجة  المنافسةتوفر الجهة المشرفة نسخًا إلكترونية لو ئق  – 2
على أن تكون متدرجة   ،المنافسة العامةتحدد الجهة المشرفة بالتنسيق مع الهيئة تكاليف و ئق    –  3

 .بحسب نوع وقيمة التصرف
 

 المادة السابعة والأربعون: 
في البوابة وفقاً تأجير عقارات الدولة وااتثمارها وبيعها ومعاوضتها  تعلن الجهة المشرفة عن  

التي   توفير معلومات كاملة وموحدة عن    ،اللائحة  اتحددهللأحكام  يتضمن الإعلان  أن  على 
من الحصول على هذه المعلومات بالتزامن مع الإعلان، وتحديد موعد    المتنافسينالعقار، وتمكن  

 واحد لتقديم العروض. 
 

 المادة الثامنة والأربعون:
ا  –  1 من خلال  مشفرة  إبرامه  المراد  بالتصرف  المتعلقة  العروض  تحدده تقدم  ما  وفق  لبوابة، 

 اللائحة. 
 . في غيرهتقدم العروض في الموعد المحدد لقبولها، ولا ووز قبول العروض التي تقدم  – 2
  المتنافسين تعلن الجهة المشرفة بالتنسيق مع الهيئة من خلال البوابة قبل التراية عن أسماء    –  3

 الذين تقدموا بعروضهم وقيمة كل عرض. 
لما  وتشعر  ،  العامة  تعلن الجهة المشرفة نتائج المنافسة  -  4 المتنافسين بذلك، وفقاً    تحددهبقية 

 .اللائحة
 

 المادة التاسعة والأربعون:
الأحكام اللازمة للطرح والتراية عند تعذر ااتكمال أي من الإجراءات    تحدد اللائحة

 . المتعلقة بهما من خلال البوابة لأاباب فنية
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 :الخمسون المادة 
، وألا المنافسةومكانه في الإعلان عن    العروضالعامة تحديد موعد فتح    المنافسةيراعى في  

 .عن  ثلاثين( يوماً   العروضتقل المدة بين تاريخ الإعلان وتاريخ فتح 
 

 :الحادية والخمسون  المادة
لمدة  تسعين( يومًا تبدأ من التاريخ المحدد لفتح    المنافسة العامةتسري العروض المقدمة في    -  1

 .الابتدائيالعروض، فإذا احب مقدم العرض عرضه خلال هذه المدة فلا يعاد إليه ضمانه  
مدة اريان العروض لمدة  تسعين( يومًا أخر ، وعلى من يرغب    زيادةووز للجهة المشرفة    -  2

بما يتنااب    مدة اريان ضمانه الابتدائي  زيادة العامة    المنافسةفي الااتمرار في    المتنافسينمن  
 . مع مدة اريان العرض

 

 :الثانية والخمسون المادة 
  2 المنافسة العامة لا تتجاوز  يقدم مع العرض ضمان ابتدائي بنسبة تحدد في كرااة شروط    -   1

%( من  2بااتثناء عقد التأجير وعقد الااتثمار فتكون النسبة    ،%( من قيمة العرض
 .ويستبعد العرض الذي لم يقدم معه الضمان قيمة اوار أول انة،

ب العروض غير المقبولة خلال  أربعة عشر( يومًا من  الضمانات الابتدائية إلى أصحا  ترد    -  2
 .المنافسةفي  البت  تاريخ 

( من هذه المادة، لا يلزم تقديم الضمان الابتدائي في الحالات  1  الفقرة ااتثناء مما ورد في  - 3
 :الآتية

 .الاتفاق المباشر -أ 
 .لحكوميةمع الجهات ا الجهة المشرفةالتعاقدات والشراكات التي تبرمها   -ب 

 

 :الخمسون الثالثة و المادة 
العامة ولم يتقدم إلا عرض واحد، يعاد الإعلان مرة أخر ، فإن لم    المنافسةإذا أعلن عن  

  أو من يفوضه.  المشرفة يتقدم إلا عرض واحد تستكمل إجراءات التراية بعد موافقة رئيس الجهة  
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 :والخمسون  الرابعةالمادة 

  والحالاتبااتثناء التعاقدات والشراكات التي تبرمها الجهة المشرفة مع الجهات الحكومية  
اللائحة تحددها  التي  بنسبة  الأخر   نهائي  ضمان  تقديم  عليه  التراية  تتم  من  على  وب   ، 

%( من قيمة  5، بااتثناء عقد التأجير وعقد الااتثمار فتكون النسبة  %( من قيمة العقد 5 
وذلك خلال  خمسة عشر( يوماً من تاريخ إبلاغه بالتراية، وووز زيادة هذه    اوار أول انة،

 .النسبة بموافقة رئيس الجهة المشرفة أو من يفوضه
 

 :والخمسون  الخامسة المادة 
 :تقبل الضمانات إذا كانت وفق أحد الأشكال الآتية

 .خطاب ضمان بنكي من أحد البنوك المحلية -أ 
 .من بنك خارئ المملكة يقدم بوااطة أحد البنوك المحليةخطاب ضمان بنكي  -ب 
 أي شكل آخر تحدده اللائحة. –ئ 

 وتوضح اللائحة شروط الضمانات وأحكامها. 
 

 :السادسة والخمسون  المادة
 :العامة بإحد  الطريقتين الآتيتين للمنافسةتطرح مشروعات الااتثمار  - 1

عن  -  أ الشروط    ها الإعلان  وفق  بعروضهم  للتقدم  المستثمرين  لجميع  الفره  فتح  مع 
 .والمواصفات المعتمدة للمشروع

الإعلان عن الرغبة في تأهيل عدد من المستثمرين وفقًا لمتطلبات فنية أو مالية، على   -  ب
أن توجه الدعوة بعد ذلك إلى المستثمرين المؤهلين لتقديم عروضهم للمنافسة على 

 .( من هذه المادة2ا للفقرة  المشروع وفقً 
 :يشترط في طرح المشروع عن طريق التأهيل ما يأتي - 2

ألا يقل عدد المتنافسين الذين توجه إليهم الدعوات عن  خمسة( متنافسين، ولرئيس    -  أ
 .بشرط ألا يقل عن متنافسين اثنين أو من يفوضه تخفيض هذا العدد المشرفةالجهة 

 .يًا، أو يتطلب الااتثمار فيه تقنية عاليةأن يكون المشروع نوع - ب
 .ألا تقل مدة الااتثمار فيه عن  خمس وعشرين( انة - ئ
 .ألا يقبل العرض الوحيد في المنافسة التي تتم بعد التأهيل - د
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تتوافر    -  3 الفقرة    أي من إذا لم  الواردة في  فيعاد الإعلان عن  2الشروط  المادة،  ( من هذه 
 مرة أخر . العامة المنافسة 

 :السابعة والخمسون المادة 
 :في الحالات الآتيةالعامة  المنافسةتلغى 

 .أخطاء جوهرية يتعذر تصحيحها المنافسةإذا تضمنت و ئق  - 1
 .النظام يتعذر تصحيحهذ إجراء مخالف لأحكام إذا اتخُ  - 2
إذا بدت مؤشااارات واضاااحة على وجود احتيال أو ارتكاب أي من ممارااااات الفسااااد، أو   - 3

بما  المنافسةعلى نحو لا يمكن معه تراية   بالمنافسةأو أطراف لهم صلة   المتنافسينتواطؤ بين  
 .يتفق مع أحكام النظام

أن جميع العروض المقدمة    بحسب الأحوالأو لجنة الااتثمار    إذا تبين للجنة فحص العروض   -   4
 .غير مناابة

 .المنافسةإذا خالفت جميع العروض و ئق  - 5
 .إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك - 6
 

 :الثامنة والخمسون المادة 
إلغاء   العامة في حال  قيمة و ئق    المنافسة  العروض  والضمانات    المنافسةترد لأصحاب 

 الإلغاء.الابتدائية خلال  أربعة عشر( يوماً من تاريخ صدور قرار  
 

 :التاسعة والخمسون المادة 
مدة لا تتجاوز  خلال وب تسليم عقار الدولة من الجهة المشرفة إلى المستأجر أو المستثمر   -  1

بالنسبة  ثلاثين( يوماً     خمسة عشر( يوماً بالنسبة لعقود التأجير، وخلال مدة لا تتجاوز
العقار  من تاريخ  لعقود الااتثمار؛ وذلك   التراية، وذلك بموجب محضر تثبت فيه حالة 

المستثمر  والمستأجر  المشرفة  الجهةُ   ومحتوياته بشكل مفصل، ويوقع المحضر   ويرفق مع    ،أو 
 .المحضر رفع مساحي معتمد للعقار

المحضر المشار  عقار بموجب  لا  ستأجر أو المستثمر الم  تحسب بداية مدة العقد من تاريخ تسلم  -   2
 ( من هذه المادة. 1إليه في الفقرة  
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المستثمر في حالة تأخره عن توقيع  المستأجر أو  رال رئيس الجهة المشرفة أو من يفوضه إلى  ي  -  3
الفقرة   في  إليه  المشار  المادة 1المحضر  هذه  من  المدون في    (  عنوانه  على  مكتوباً  إشعاراً 

 .، وتحسب مدة العقد من تاريخ هذا الإشعار العرض
 :الستون المادة 

تأجير  إبرام عقود ال  - وبعد التنسيق مع الهيئة  يالوب الاتفاق المباشر-ووز للجهة المشرفة  
ل الأنظمة والتنظيمات،  أو الااتثمار  ما تنص عليه  عقارات الدولة مع الجهات الحكومية وفق 

العوائد   وأقيمة الأجرة   - بحسب الأحوال -التقدير أو لجنة الااتثمار وذلك بعد أن تقدر لجنة 
 . الااتثمارية حسب التصرف المراد إبرامه

 

 :الحادية والستون المادة 
المسااااااتأجر أو إذا انسااااااحب المسااااااتأجر أو المسااااااتثمر أو المشااااااتري بعد التراااااااية، أو تأخر  

( من النظام، أو الرابعة والخمساينالمحددة في المادة  في تقديم الضامان النهائي عن المدة  المساتثمر  
تأخر في اااااااااااااتكمال إجراءات التعاقد حساااااااااااب المدة التي تحددها اللائحة؛ يصاااااااااااادر ضااااااااااامانه 
الابتدائي، ووري التفاوض مع أصااااحاب العروض الذين يلونه في الترتيب، للوصااااول إلى السااااعر 

 .فيعاد طرح المنافسة العامة مرة أخر ، الذي تمت به التراية، فإذا لم يتوصل إلى هذا السعر
 

 :الثانية والستون المادة 
لا يفرئ عن الضمان النهائي الذي قدمه المستأجر أو المستثمر إلا بعد انتهاء مدة العقد،  

 .شروط التعاقدلأحكام النظام و وفقاً  ،للجهة المشرفة عقار الدولةوتسليم 
 

 :الستون الثالثة و المادة 
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تؤول ملكيتها إلى  إضافة أو إقامة مبان  بتة عليه  مقابل  عقار الدولة  إذا كان ااتثمار  
بعد نهاية   إليها في الااتثمار  عقدمدة  الدولة  المشار  يراعى بالإضافة إلى أحكام الااتثمار   ،

 :، الآتيالنظام
المواصفات والمخططات وكميات المنافسة العامة  أن تحدد الجهة المشرفة في كرااة شروط    -  1

 .الأعمال المطروحة للااتثمار
التفصيلية للمشروع    -  2 الهنداية  المشرفة التصاميم والمخططات    التي أعدها أن تعتمد الجهة 

 .المستثمر، ويحق لها الإشراف على التنفيذ إشرافاً كلياً أو جزئياً 
عقد  مدة بعد نهاية  للجهة المشرفة  أن يلتزم المستثمر بصيانة المشروع وترميمه حتى تسليمه    -  3

 .الااتثمار
انتهاء  أن    -  4 بعد  المشروع كاملًا  المشرفة  الجهة  ذلك   مدة عقدتتسلم  الااتثمار، ويشمل 

، وأن يكون المنشآت والمباني والتجهيزات والتأثيث والأجهزة المنقولة من معدات وآليات
 .المشروع خالياً من أي مطالبات مالية

 

   :والستون  الرابعةالمادة 
 عقارات الدولةتأجير أو بيع    -بعد موافقة الهيئةوفقاً لأحكام النظام و -ووز للجهة المشرفة    -  1

 وتحدد اللائحة الضوابط اللازمة لذلك. ،بالمنافسة العلنية المفتوحة
لا    المنافسة العلنية المفتوحةلإجراء  لجنة  تشكل بقرار من رئيس الجهة المشرفة أو من يفوضه    -  2

يقل عدد أعضائها عن ثلاثة، على أن يكون من بينهم عضو ذو تأهيل نظامي، ويحدد  
احتياطي يحل محله عند   من بين الأعضاء، على أن يكون لكل عضو  عضو    هارئيس   القرارُ 
  .غيابه

  المنافسةقبل عقد   إوارهاتقدر لجنة التقدير قيمة عقارات الدولة التي يتقرر بيعها أو قيمة    -  3
بقرار من لجنة    المنافسةالعلنية المفتوحة وتحدد السعر الأدن المقبول للبيع أو للتأجير، وتلغى  
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أقل من السعر الأدن المقبول   المنافسةإليه    تفحص العروض في حال كان أعلى اعر وصل
 .للبيع أو للتأجير

العلنية   المنافسةاءات  بإجر  اً ر محض( من هذه المادة 2المنصوه عليها في الفقرة  تعد اللجنة  - 4
 . ترفع محضرها إلى لجنة فحص العروض، و المنافسةإليه  تالمفتوحة وأعلى اعر وصل

الابتدائية    -  5 الضمانات  قبول  المفتوحة، وتستكمل    المنافسةشيك مصرفي في  بووز  العلنية 
 .المنصوه عليها في النظام المنافسة العامةإجراءات التراية وفقاً لأحكام 

 :والستون  الخامسة المادة 
  اتثمار أو اااتئجار    لغرض   إذا قدم عرض إلى الجهة المشرفةمع مراعاة أحكام النظام،  

، ورأت تلك الجهة للمنافسة العامةأي من عقارات الدولة التي تشرف عليها ولم تطرح    أو شراء
عه، تعلن عن فتح  مناابة تأجيره أو ااتثماره أو بي -وااتكمال إجراءات التقديربعد التقصي -

 نو متنافس. فإذا لم يتقدم  المنافسةوتشعر المتقدم بتقديم عرضه وفقاً لشروط    المنافسة العامةباب  
رئيس الجهة المشرفة  ، بعد موافقة  وفقاً لأحكام النظامعليه    ن، تستكمل إجراءات الترايةو آخر 
 .الهيئةو 
 

 :السادسة والستون المادة 
  عضو  ؛من  خمسة( أعضاءأو من يفوضه  تشكل لجنة التقدير بقرار من رئيس الجهة المشرفة    -  1

م  من الجهة المشرفة وعضو من الهيئة وعضو من وزارة المالية وعضو من أمارة المنطقة ومقي  
قرارُ  ويحدد  المعتمدين،  للمقيمين  السعودية  الهيئة  ترشحه  رئيس    معتمد  من    هاالتشكيل 

 .احتياطي يحل محله عند غيابه الأعضاء، على أن يكون لكل عضو عضو  
 :الآتي لجنة التقديرتكون مهمة  - 2

إذا   إواارهااأو تقادير قيماة   أو معااوضااااااااااااااتهاا تقادير قيماة عقاارات الادولاة التي يتقرر بيعهاا -أ 
تمدة  ، على أن تستخدم طريقة التقدير المعكانت مخصصة للنفع العام وللنشاط الخدمي

للمقيمين المعتماادين، وينُص في محضاااااااااااااار التقاادير على الطريقااة   من الهيئااة السااااااااااااااعوديااة
 .المستخدمة في التقدير
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تقدير قيمة زوائد نزع الملكية وزوائد التنظيم وزوائد التخطيط وزوائد المنح التي يتقرر    - ب  
 .بيعها

أن تكون معايير التقييم موضوعية و درااة أاعار السوق بشكل دقيق،    لجنة التقديرعلى    -  3
 .وتتنااب مع التصرف المراد إبرامه

الااتعانة بمن تراه من ذوي الخبرة والاختصاه من غير أعضائها لإبداء    التقدير   للجنة  –  4
 .الرأي في أي موضوع يعرض عليها

 
 :السابعة والستون المادة 

بقرار من رئيس الجهة المشرفة أو من يفوضه من  ثلاثة( أعضاء    العروضتشكل لجنة فتح    -  1
التشكيل   من ذوي التأهيل النظامي، ويحدد قرارُ أحدهم  على أن يكون    المشرفة  من الجهة

 .احتياطي يحل محله عند غيابه من الأعضاء، على أن يكون لكل عضو عضو   هارئيس  
اللجنة فتح العروض بحضور جميع أعضائها في الميعاد والمكان المحددين، وإعلان تتولى هذه  - 2

الأاعار الواردة في العروض أمام أصحاب العروض أو مندوبيهم الحاضرين، وإعداد محضر  
 بذلك، وتحدد اللائحة إجراءات فتح العروض. 

الة محضرها والعروض  على لجنة فتح العروض خلال  ثلاثة( أيام من تاريخ فتح العروض؛ إح  –  3
 إلى لجنة فحص العروض أو لجنة الااتثمار بحسب الأحوال.

 

 :الثامنة والستون المادة 
  ؛من  ثلاثة( أعضاءأو من يفوضه  تشكل لجنة الااتثمار بقرار من رئيس الجهة المشرفة    -  1

ها  التشكيل رئيس    وعضو من الهيئة أو أي جهة أخر ، ويحدد قرارُ المشرفة  من الجهة    عضوان 
 .احتياطي يحل محله عند غيابه من الأعضاء، على أن يكون لكل عضو  عضو  

 :الآتي لجنة الااتثمار تتولى  - 2
 ها تحليلفحص عروض الااتثمار بحضور جميع أعضائها في الميعاد والمكان المحددين، و   -أ  

وأاباب   -   إن وجد-وإعداد محضر بذلك وتدون فيه التوصيات مع بيان رأي المخالف  
به من أعمال واتخذته من إجراءات، ويعرض المحضر على  قامت  ما  كل رأي وجميع 
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التوصية بالتراية على العرض الذي  في المنافسة العامة متضمناً    صاحب الصلاحية للبت  
 .تراه منااباً 

 :اب أعلى العروض في أي من الحالتين الآتيتينالتفاوض مع أصح  -ب 
 .إذا اقترن أعلى العروض بشرط - 1
 .إذا تساو  عرضان أو أكثر، وكانا أعلى العروض - 2

 . العامة المنافسةتقدير قيمة ااتثمار العقارات المستثناة من  -ئ 
 .دهاإعادة تقدير قيمة ااتثمار العقارات التي يرغب المستثمر في تمديد عقو  -د 

 
 :التاسعة والستون المادة 

من  ثلاثة( أعضاء أو من يفوضه  تشكل لجنة فحص العروض بقرار من رئيس الجهة المشرفة    -  1
من ذوي التأهيل النظامي، ويحدد قرار التشكيل   أحدهم على أن يكون    المشرفة  من الجهة

 .احتياطي يحل محله عند غيابه من الأعضاء، على أن يكون لكل عضو عضو   سهارئي
 .تتولى هذه اللجناة فحص العاروض في الماوعد والمكان المعلان عنهماافيما عدا الااتثمار،  - 2
تصدر لجنة فحص العروض توصياتها وتدون التوصيات في محضر مع بيان الرأي المخالف    -  3

رأي، وجميع ما قامت به من أعمال واتخذته من إجراءات، ويعرض  إن وجد وأاباب كل  
 المحضر على صاحب الصلاحية للبت في المنافسة العامة وفقاً لأحكام النظام.

 

 المادة السبعون:
لا ووز الجمع بين رئااة لجنة فتح العروض أو رئااة لجنة فحص العروض أو رئااة لجنة  

 في المنافسة العامة.  البت  الااتثمار أو رئااة لجنة التقدير أو العضوية فيها، وصلاحية 
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 المادة الحادية والسبعون:
ثلاثة أعضاء لحصر الأضرار  لجنة من  أو من يفوضه    المشرفةتشكل بقرار من رئيس الجهة 

، وتقدير قيمة التعويض، وتحرير محضاااااااار مفصاااااااال المؤجر أو المسااااااااتثمر  التي تقع على عقار الدولة
بذلك، خلال مدة لا تتجاوز  اااااتين( يومًا من تاريخ إخلاء العقار، وللجنة الااااااتعانة بمن تراه  

جة هذا الحصااااار وقيمة التعويض بنتي أو المساااااتثمر  المساااااتأجر  المشااااارفةلتنفيذ أعمالها. وتبلغ الجهة  
 المشاارفةخلال مدة  خمسااة عشاار( يومًا من تاريخ تحرير المحضاار على عنوانه المسااجل لد  الجهة  

اااداد التعويض خلال  تسااعين( أو المسااتثمر  مرافقًا له صااورة من المحضاار، ووب على المسااتأجر  
 .يومًا من تاريخ تبليغه بقيمة التعويض

 

 
 :والسبعون الثانية المادة 

من المختصين للنظر في تظلمات المتنافسين المشار  تشكل بقرار من رئيس الجهة المشرفة لجنة    -  1
من ثلاثة أعضاء على أن يكون أحدهم من ذوي التأهيل  ( من هذه المادة  2إليها في الفقرة  

  من  الأعضاء، على أن يكون لكل عضو عضو    هاالتشكيل رئيس    النظامي، ويحدد قرارُ 
 .حتياطي يحل محله عند غيابها

من قرار التراية، أو من أي قرار أو إجراء  المتنافسين  تتولى هذه اللجنة النظر في تظلمات    -  2
 .قبل قرار التراية فيما يتعلق يي من التصرفات في عقارات الدولة المشرفةتتخذه الجهة 

خلال  خمسة عشر( يوماً   افيما يرد إليها من تظلمات وإبلاغ أصحابه  البت  على اللجنة   -  3
 .المهلة لمدة مماثلة ولمرة واحدة زيادةمن تاريخ ورودها إليها، وللجنة 

 تكون قرارات اللجنة ملزمة للجهة المشرفة إذا اكتسبت الصفة القطعية.  - 4
 إذا ثبت صحة التظلم.يقدم المتظلم ضماناً وفق ما تحدده اللائحة، يعاد إليه  - 5
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من    للمتظلم الاعتراض علىيحق    -  6 اللجنة أمام المحكمة المختصة خلال  اتين( يوماً  قرار 
 .تاريخ إبلاغه بالقرار

 

 :الثالثة والسبعون المادة 
وتحدد مكافآت    -بعد التنسيق مع الهيئة-  تصدر قواعد عمل اللجان المشار إليها في النظام

تشكيل لجان أخر    المشرفة ، وووز لرئيس الجهةالمشرفة وأمانتها بقرار من رئيس الجهةأعضائها 
 .إذا اقتضت الضرورة ذلك

 

 
 الثامن الفصل 

 الصلاحيات 
 الرابعة والسبعون:المادة 

، وله  المشرفةلرئيس الجهة  المنافسة العامة والمنافسة العلنية المفتوحةفي  البت  تكون صلاحية  - 1
 :ما يأتيعدا  من يراه من منسوبي الجهة بهذه الصلاحية   تفويض

 التراية عن طريق التفاوض.  –أ 
 إلغاء المنافسة العامة. –ب 
 إلغاء أو فسخ العقود. –ئ 

 .يراعى أن يكون التفويض متدرجاً بحسب مسؤولية الشخص المفوض - 2
 المادة.وتحدد اللائحة الأحكام اللازمة لما ورد في هذه 
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 الفصل التاسع 
   تملك عقار للدولة

 المادة الخامسة والسبعون:
 الاحتيائ؛ شاااااااااااااراء حالة الحاجة إلى عقار وعدم وجود عقار للدولة شااااااااااااااغر يل  للهيئة في

 وفقاً لما تحدده اللائحة.، عقار داخل المملكة أو خارجها
 

 المادة السادسة والسبعون: 
عقار إلا بعد    كتمل   للهيئةلا ووز  وأي نظام آخر، أحكام النظامدون إخلال بما ورد في 

 التحقق مما يأتي:
 .منازعة قضائية قائمة  العقار  في شأنتكون ألا   – - 1
 ضمن مخطط معتمد. قار عال أن يكون - 2
 وتوضح اللائحة الضوابط اللازمة لذلك. ،معتمدعن العقار  تقرير مساحي وجود  - 3
 

 :العاشرالفصل 
 أحكام ختامية

 المادة السابعة والسبعون: 
  اااانداً تنفيذياً   المشااارفةالجهة  عقد التأجير أو الاااااتثمار أو البيع أو المعاوضاااة المبرم مع    يعد  - 1

 .وفقاً للأحكام المنظمة لذلك
اللازماة لتنفياذ العقود المبرماة وفقااً لأحكاام النظاام بماا في  للجهاة المشاااااااااااااارفاة اتخااذ الإجراءات   - 2

 .وفقاً للأحكام المنظمة لذلك ذلك إيقاف الخدمات عن المتعاقد
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 المادة الثامنة والسبعون:
على الهيئة   المعدة وفقاً للنظام  -التي تحددها اللائحة-  تلتزم الجهة المشرفة بعرض عقودها

العقود خلال  خمسة عشر( يوم الهيئة مراجعة تلك  توقيعها، وعلى  قبل  من تاريخ   اً لمراجعتها 
تحدد اللائحة ضوابط تطبيق هذه  و   .ت موافقةالهيئة خلال هذه المدة عُد    ورودها إليها. فإن لم ترد  

 .المادة
 

 :التاسعة والسبعون  المادة
لدولة أن تقدم إلى الهيئة تقريراً انوياً عن  لقار  على الجهات الحكومية التي خصص لها ع
 حالة العقار ومد  الااتفادة منه وتكلفة صيانته.

 

 :الثمانون المادة 
 ض التأكد من الامته وأنه مستعمل للهيئة حق الدخول لأي عقار للدولة ومعاينته لغر 

 اتخاذ الإجراءات اللازمة في حال تبين ما يخالف ذلك. و لما خصص له، 
 

 :الحادية والثمانون المادة 
ل المنظمة  بالأحكام  النظام  في  الواردة  الأحكام  تخل  للعقار  لا  السعوديين  غير  تملك 

 وااتثماره.
 

 :الثانية والثمانون المادة 
إذا حصل تباين في وجهات النظر حول تنفيذ أي من أحكام النظام ولم يتوصل إلى اتفاق  

 لمجلس للبت فيه.إلى افي شأنه فيرفع التباين 
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 :الثالثة والثمانون المادة 
للبت ااااااااااتثناء من أحكام النظام؛ فيرفع إلى رئيس مجلس الوزراء الاإذا ظهرت حاجة إلى  

 فيه.
 

 :الرابعة والثمانون المادة 
 الهيئة على تطبيق أحكام النظام واللائحة.   تشرفدون إخلال يحكام النظام،  – 1
على الجهات الحكومية التعاون مع الهيئة في ابيل مباشرتها مهماتها المتعلقة بالإشراف على   –  2

النظام واللائحة، وعليها كذلك اتخاذ ما يلزم من إجراءات حيال المسائل   أحكام  بيقتط
 التي تحيلها إليها الهيئة.

لمباشرة بعض  الخاصة    وأالحكومية  تفويض غيرها من الجهات    -وفق ما تقدره-ووز للهيئة    –  3
 واللائحة. المهمات الموكولة إليها المتعلقة بالإشراف على تطبيق أحكام النظام 

 

 :  الخامسة والثمانون المادة 
المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع ااتثماري بحكم أو قرار نهائي  تستبعد الجهة المشرفة 

 ، لمدة  انتين( من تاريخ الحكم أو القرار. منافسةمن الدخول في  صادرين من جهة قضائية
 

 والثمانون: السادسةالمادة 
  بالريال السعودي، وووز أن تحدد الجهة المشرفة في و ئق المنافسةتدفع قيمة العقود 

 .على أن يكون ذلك بموافقة مسبقة من الهيئة  ،عملة أخر  أو أكثر العامة
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 والثمانون:  السابعةالمادة 
تكون العقود وو ئقها وملحقاتها باللغة العربية، وووز ااااااااااااااااتخدام لغة أخر  إلى جانب 

أن تكون اللغة العربية هي المعتم دة في تفساااااااااااااير العقد وتنفيذه وتحديد مواصااااااااااااافاته العربية، على 
 .ومخططاته والمراالات المتعلقة به

 

 :والثمانون  الثامنةالمادة 
إذا كان العقد صااااااااااحيحًا، فلا ووز فسااااااااااخه أثناء اااااااااااريان مدته بالإرادة المنفردة لأي من   - 1

 .هطرفي
فساااااااخ العقد بالإرادة   المشااااااارفةللجهة ( من هذه المادة، ووز  1 من حكم الفقرة  اااااااااتثناءً   - 2

 .المستثمر بالتزاماته التعاقدية التي تقتضي الفسخ أو المنفردة في حال إخلال المستأجر
 .فسخ العقد بالتراضي والاتفاق بين الطرفين ووز – 3
قبل انتهاء مدة التأجير أو الااااااااااتثمار   إلغاء العقد  -  المشاااااااارفةلجهة بموافقة رئيس ا  -ووز    – 4

لأاااباب تتعلق بالمصاالحة العامة بعد إشااعار المسااتأجر أو المسااتثمر بذلك وانقضاااء  ثلاثة 
مع المسااااتأجر أو المسااااتثمر لحصاااار    ضاااار مشااااتركويعد مح .أشااااهر( من تاريخ إشااااعاره بذلك

ة المختصة للنظر  موجودات الموقع وما أقيم به من منشآت. ويحال العقد إلى الجهة القضائي
 في الآ ر المترتبة على إلغاء العقد وتقدير التعويض.

 

 :التاسعة والثمانون المادة 
المستثمر    أو  على إلزام المستأجر   وب أن تتضمن العقود المحررة وفقاً لأحكام النظام النص  

 بالآتي:
 ااتخدام عقار الدولة وااتغلاله للغرض الذي تم التعاقد عليه.  – 1
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أو ترميمه أو هدمه أو إضافة أجزاء له، إلا بعد    الدولة  عدم إدخال تغييرات على عقار   –   2
 .الأحكام الخاصة بذلكوتحدد اللائحة الجهة المشرفة موافقة 

 

 :التسعون المادة 
المستثمر  أو  المستأجر  يضيفها أو يقيمها  التي  المباني الثابتة  تؤول إلى الدولة ملكية جميع  

 .الدولةعلى عقارات 
 

 :والتسعون  الحادية  المادة
عقارات  لتسويق  أو الواطاء العقاريين  التعاقد مع بيوت الخبرة المتخصصة    المشرفةللجهة    -   1

 .للحصول على أفضل عائد الدولة

 :والتسعون  الثانيةالمادة 
لعقد   الإجمالية  القيمة  أو  تكون  وفقًا  التأجير  تنفيذه  تكاليف  جميع  شاااملة  الااتثمار 

لشروطه، بما في ذلك قيمة الراوم والضرائب التي يدفعها المتعاقد، ولا ووز الإعفاء منها أو إعفاء  
 .المشرفةأرباح المتعاقدين مع الجهة  

 

 :والتسعون  الثالثةالمادة 
التعاقد من الباطن دون  ه أو  التنازل عن العقد أو جزء من  للمستأجر أو المستثمر لا ووز    -   1

 .المشرفةالحصول على موافقة مكتوبة من الجهة 
مسؤولًا بالتضامن مع المتعاقد معه من الباطن عن   - في جميع الأحوال-يكون المتعاقد معه  - 2

 .تنفيذ العقد وفقًا لشروطه
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 :والتسعون  الرابعة  المادة
ورثته في الااتمرار في العقد، يفسخ العقد ويفرئ  المستثمر ولم يرغب  أو  إذا توفي المستأجر  

 .عن الضمان المقدم منه بعد تسوية جميع الحقوق والالتزامات المترتبة على العقد
 

 :والتسعون  الخامسة المادة 
فإذا  الودية،  ينشأ بين الأطراف بالطرق  نزاع أو خلاف  الاتفاق على تسوية أي  ووز 

إلى التحكيم وفقًا لأحكام نظام التحكيم، مع مراعاة ما    تعذرت الطرق الودية جاز لهم اللجوء
 :يأتي
 .أن يقتصر التحكيم على العقود التي لا تتجاوز قيمتها  ثلاثين( مليون ريال - 1
 .أن تطبق أنظمة المملكة على موضوع المنازعة - 2
 .أن يكون التحكيم داخل المملكة في أحد مراكز التحكيم المرخصة - 3
 

 والتسعون:  السادسةالمادة 
 .تتولى المحكمة المختصة الفصل في المنازعات التي تنشأ عن تطبيق النظام

 

 والتسعون:  السابعةالمادة 
يكون محلها  لجميع التصرفات التي الاحتفاظ بقيود واجلات مفصلة  المشرفةعلى الجهة 

عقار للدولة، ووب أن تبين السجلات المذكورة    تملكااتثمار أو بيع أو معاوضة أو  أو  تأجير  
التصرف وتاريخ التعاقد ومدته ونوع الحق محل التصرف ومقابل التعاقد وأطراف    الموجودات محل  

 .المعاملة وتفاصيل أحكام العقد مع المتصرف له
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 والتسعون: الثامنةالمادة 
ووزارة    بعد التنسيق مع وزارة الشؤون البلدية والقروية-تصدر اللائحة بقرار من المجلس  

نشر النظام في الجريدة  من تاريخ  يوماً  (  مائة وثمانين   خلال  -ووزارة المالية  البيئة والمياه والزراعة
 .، ويعمل بها من تاريخ العمل بالنظامالرسمية

 

 :التاسعة والتسعون المادة 
 مع مراعاة ما تنص عليه الأنظمة ذات العلاقة تعد الهيئة الآتي:

 .واللائحة النظامأحكام المصاو في شأن تطبيق  تعارضلائحة تنظم  - 1
 . على تطبيق أحكام النظام واللائحةلقائمينالوكيات وأخلاقيات اتنظم للائحة  - 2

ويصادر المجلس اللائحتين المشاار إليهما في هذه المادة خلال  مائة وثمانين( يوماً، ويعمل  
 بهما من تاريخ العمل بالنظام.

 

 المادة المائة: 
ويلغي ما   ،( يوماً من تاريخ نشره في الجريدة الرسميةمائة وثمانينبالنظام بعد مضي   يعمل 

 يتعارض معه من أحكام.
 


