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 العقودقراءة وتوقيع مهارات 

 وهيدالبراء بن عبدالعزيز ال

 يأكاديمي ومستشار قانون



لزم الاعتقاد بأن العقود لا ت

 .  إلا بالكتابة

يع  بدء الأعمال قبل توق

 العقود

جود  توقيع العقود دون و

 صلاحيات
 كلمهايتتوقيع عقود بلغة لا 

 أخطاء شائعة في العقود
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لتعاملات الكبيرة من المهم مراجعة التعاملات السابقة للطرف الذي تتعاقد معه واستطلاع آراء من تعاملوا معه ، وفي ا

 .الاطلاع على السجل الائتماني للطرف المتعاقد

اصة في حال وجود قصر أو بذل المزيد من العناية عند التعامل مع أطراف متعديين مثل الشركاء في عقار أو الورثة خ

 .وقف في التركة

 .و عجزهم أو وفاتهمتوقع اسوأ الاحتمالات الممكن حدوثها للعقد وأطرافه و منها امتناع الأطراف عن التنفيذ أ

 .يذهالتحقق من كون العقد جائز شرعاً ونظاماً، وأن المتعاقد يجوز له إبرام مثل هذا العقد وتنف

 :منلابد قبل ابرام العقود 
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 هل تضمن العقد تاريخ التوقيع وتاريخ السريان؟

م بشكل  هل كتبت أسماء أطراف العقد وصفاتهم ومستند صفاتهم وعناوينه

 صحيح؟  

 هل المعلومات التي يتضمنها التمهيد صحيحة؟

وقلللع قبلللل أن ت

أي عقللد أجلل 

عللللللللللى هلللللللللذه 

 :الأسئلة

 هل مسمى العقد صحيح ويتوافق مع مضمونه والهدف منه؟

 قد؟  محل الع( العمل/الخدمة/العين)هل تضمن العقد وصفاً دقيقاً لل
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 هل تضمن العقد البند الرئيسي الذي من أجله ستوقع العقد؟



وقلللع قبلللل أن ت

أي عقللد أجلل 

عللللللللللى هلللللللللذه 

 :الأسئلة
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 هل حدد العقد التزامات الأطراف بشكل محدد وواضح  وملزم؟

من آلية احتساب  هل تضمن العقد مدة محددة؟ أو وقتاً  محدداً للتنفيذ؟ وهل تض

 المدة؟  

 هل العقد ملزم لجميع الأطراف أو لبعضهم؟

 هل المبالغ المحددة في العقد مقطوعة أم متغيرة؟

 تلامها؟  كيف ستكون آلية دفع قيمة العقد؟ ومتى؟ ومن له صلاحية اس

 أدنى؟اذا كانت القيمة متغيرة هل آليتها واضحة وهل لها سقف أعلى و



وقلللع قبلللل أن ت

أي عقللد أجلل 

عللللللللللى هلللللللللذه 

 :الأسئلة
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 فما هي؟ وما آلية تطبيقها؟ جزاءاتإذا تضمن العقد 

 ماذا سيترت  على عدم دفع قيمة العقد في الوقت المحدد لها؟

 عند عدم تنفيذه أو الإخلال به؟  جزاءاتهل تضمن العقد 

 أخرى؟هل يستطيع أحد أطراف العقد التنازل عن حقوقه أو بعضها لجهة

 ن؟هل سينفذ المتعاقد بنفسه أو له الحق في التعاقد من الباط

 قد؟  إذا كان سينفذه بنفسه فهل هو ملزم بالتفرغ طوال فترة الع



وقلللع قبلللل أن ت

أي عقللد أجلل 

عللللللللللى هلللللللللذه 

 :الأسئلة
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 د؟هل هناك آلية واضحة تحدد نسبة الأعمال المنجزة، ومطابقتها للعق

 ؟إذا كان له الحق في التعاقد من الباطن هل هناك شروط لذلك

 هل ستحسم منازعات العقد بالقضاء أو بالتحكيم؟

 هل سيطبق على العقد النظام السعودي أو نظام آخر؟

 ما هي اللغة المعتمدة في العقد وفي إجراءات فض المنازعات؟

 ما هي المدينة التي يجري فيها فض المنازعات؟  

 ه؟ماذا سيترت  على امتناع المتعاقد عن التنفيذ أو عجزه أو وفات



 :عند مراجعة عقد الإيجار

 .اللاحقالإيجارلقسطلأمربسندعقدكوثق

 :في حالة التأجير من الباطن

ه للغير ، تحقق من كون عقد الإيجار  لا يمنعك من تأجير

ير وكذلك التحقق من كونك مستأجراً كامل مدة التأج

 .التي سوف تقوم بتأجيرها 

أحقيةواشترطالإيجاردفعووقتالتأجيرمنالغرضحدد

 .الإيجارمنللغرضالمستأجرمخالفةعندالفسخ

 :إذا أردت أن تستأجر

 :  في حالة الاستئجار من الباطن

حيح من  تحقق من كون المؤجر قد استأجر العقار بموج  عقد ص

ونه مستأجراً  مالك العقار لا يمنعه من تأجيره للغير ، وتحقق من ك

 .كامل مدة التأجير التي سوف يقوم بتأجيرها فيما بعد

لعقد خاصة في اشترط مدة  ايجار تحقق لك الجدوى المستهدفة من  ا

 .عقود الاستثمار والمباني التجارية

 :راذا أردت أن تؤج

العقد  حدد آلية تسليم واستلام العين المؤجرة عند بدء

 .وانتهائه

 .تحقق من ملكية المؤجر للعين بموج  صك  شرعي

لفسخ عند  حدد وقت  وآلية استلام العين المؤجرة واشترط أحقية ا

 .التأخر عن تسليمها في الموعد المحدد

عذر تحقق  حدد الغرض من الاستئجار واشترط أحقية الفسخ عند ت

 .الغرض من العين المؤجرة
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 :عند بيع وشراء العقارات

هناكيكنلمماوالتفرقوالقبولبالإيجابيتمالبيعأنتعلم

 .شرطخيار

 .يحدد المشتري هل يشتري له أو لغيره

يتكأحقتشترطوأنالعقار،قيمةلتسليمموعداًتحدد

 .التسليمتأخرعندبالفسخ

العربون  

لإلى أج

البراءة 

ملللللللللللللن 

العيوب

شيك  

أو سند

لأمر
 شترطتعلم أن لك أن ت

 :ي اذا كنت المشتر

 

ة تحقق من هوي

البائع  

ومطابقتها على

 .الصك

 

ة تحقق من هوي

ووكالة 

الوكيل وأخذ  

 .صورة منها

لصكوكاخاصةوالحدودوالمساحةللموقعالصكتضمنمنالتحقق

مثلفيالمهمومنالخامالأراضيوكذلكالاستحكاموحججالقديمة

 .البيعإتمامقبلالمساحيالرفعإجراءالصكوكتلك

حدد موعد  

للإفراغ 

ة  واشترط أحقي

الفسخ عند  

 .التأخر

ود  تحقق من وج

السعاة  

،وعددهم ،وكم   

مبلغ السعي،  

 .هوالمستحقين ل

 .عدم تسليم القيمة إلا عند الإفراغ

 :د أنإذا كنت البائع لا ب
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 عقد العمل

ل ضرورة وجود عقد عمل مفص

مة، يتضمن كافة الحقوق المه

 :ومنها

 

 ساعات العمل

 

 الدوام الإضافي

 

 .أيام الإجازات

 الرات  الأساسي  

 البدلات 

 العلاوات

 العمولات إن وجدت

 اآلية استحقاقها وصرفه

 التأمين الطبي 
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 عقد العمل

 العمل  بعد العقد لدى منافسين

 تحديد فترة التجربة

 تحديد مدة العقد وآلية تجديده

 طبيعة العمل والوصف الوظيفي له مكان العمل

 مكافأة نهاية الخدمة
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 عقد العمل

 :والسبعونالسابعةالمادة

 

الطرفيستحقشروع،مغيرلسب الطرفينأحدمنإنهائهمقابلمحدداًتعويضاًالعقديتضمنمالم

 :الآتيالنحوعلىتعويضاًالعقدإنهاءمنالمتضرر

 .المدةمحددغيرلعقداكانإذاالعامل،خدمةسنواتمنسنةكلعنيوماًعشرخمسةأجر-1

 .المدةمحددالعقدكانإذاالعقدمنالباقيةالمدةأجر-2

دةلمالعملأجرعنالمادةهذهمن(2)و(1)الفقرتينفيإليهالمشارالتعويضيقللاأنيج -3

 .شهرين
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أجلمنلصوريةاالعقودإلىالبعضلجوءهوالتجاريةالتعاملاتمشكلاتأكثرمن•

لاأنناإلامشروعيتهمعدعلىنؤكدأننامعالأمروهذا،القوانينبعضعلىالالتفاف

أنذلكومنعليه،ارهآثترت وعدمصوريتهيثبتمستندوجودأهميةإلىنشيرأنبد

سواءقري أولهمصديقباسممسجلةماليةحقوقأوأملاكلديهمتكونالناسبعض

 .ذلكغيرأوزوجأوأخكان

تلكباسمهسجلتمن يكتأن:بهوالمراد(الضدسند)بكتابةالعنايةمنبدلا•

ويبينالأسهمأوصالحصهذهأوالعقارلهذاملكيتهعدمخلالهمنيثبتإقراراًالأملاك

الحقهذاجيلتسمقابلأخذهالذيالعوضهوماوالحقيقيمالكهاهومنفيها

 .باسمه

 ةالعقود الصوري
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ذلكليكونلحقيقيامالكهباسمتسجيلهاعدمسب الإقرارفييكت أنالمهمومن•

 .الشهودةبشهادالإقرارهذاتوثيقمنلابدوكذلكالإقرار،هذالثبوتأدعى

صوريآخرستندبمالأمرهذامعالجةتتمأنالتعاملهذامثلفيالشائعةالأخطاءومن•

تقتضيلمبايعةالأنبالخطأالخطأمعالجةمنوهذاالعقودمنغيرهأومبايعةكعقد

إلىيؤديقدمورالأهذهوجودعدموبالتاليوتسليمواستلامحقيقيوشراءبيعوجود

 .المبايعةتلكإبطال

 ةالعقود الصوري
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 .المفوضين باستلام البضائع وقبولها ودفع المبالغ

 .البيعالمفوضين من قبل المورد بالتوقيع وحدود صلاحياتهم في

 :الاتفاق علىقبل التعامل مع الموردين  والموزعين لابد من

 .  نكية للموردآلية الدفع للمورد ويفضل أن يكون عبر الحسابات الب

 .الآجلالمفوضين بالتوقيع وحدود صلاحياتهم في الشراء النقدي و

16

 غير المتعاقد معهاحذر من استلام أي بضائع أو دفع أي مبالغ مع



عدم توقيع جميع  

 .صفحات العقد

هود عدم حضور الطرفين والش

 .أثناء التوقيع

صحيحة  عدم كتابة الصفة  ال

 .عند التوقيع

جهات الدخول في استثمارات تجارية مع

 .غير موثوقة

 :تنداتأخطاء شائعة في التوقيع على المس

توقيع المستندات على

 .بياض
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 هيدالبراء بن عبدالعزيز الو

 0506638934:   جوال 

albaraa_aziz@:تويتر

لكمشكراً 
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